Regionalversammlung Mittelhessen Giel3en, 19. Dezember 2016

Eiigebnismiedersehiift

Uber die 1. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses (HuP) am Montag,
19. Dezember 2016 im Raum 332/a im 3. OG des Regierungsprasidiums Giel3en,
Landgraf-Philipp-Platz 1-7, 35390 Giel3en.

Beginn: 11:00 Uhr Ende: 11:30 Uhr

Anwesend:

a) Mitglieder des Haupt- und Planungsausschusses
Werner Walimuth, Vorsitzender
Gerda Weigel-Greilich
Werner Hesse i. V. v. Dr. Thomas Spies
Klaus Weber i. V. v. Dr. Frank Schmidt
Stefan Bechthold
Jurgen Ackermann
Manfred Wagner
Martin Hanika
Thomas Scholz
Dr. Hans Heuser
Dr. Christiane Schmahl
Jorg Ludwig
Dr. Matthias Buger
Gunter Schrantz

Mitglieder des Prasidiums
Ulrich Kiinz (ab 11:20 Uhr)
Martin Richard

Friedel Kopp

Karl Heinz Reitz

b) Regierungsprasidium Giel3en
Dr. Christoph Ulrich, Regierungsprasident
Henning Bick, Abteilungsleiter
Dr. Ivo Gerhards, Dezernatsleiter
Simone Philippi
Antje te Molder
Bernd Willershausen

c) Schriftfihrerin
Mira Bernhardt

d) Geladene Stadte und Gemeinden
Gemeinde Lahnau, vertreten durch Herrn Birgermeister Eckhard Schultz und
Herrn Wolf (Planungsbiro Fischer) sowie Gemeinde Fernwald, vertreten durch
Herrn Fischer (Planungsbiro Fischer).
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1. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 19. Dezember 2016

1. Eroffnung und BegrifRung, Feststellung der ordnungsgemalien Einladung,
der Beschlussfahigkeit und der endgultigen Tagesordnung

Der Vorsitzende des Haupt- und Planungsausschusses, Herr WalBmuth, er6ffnet
die Versammlung und begrif3t die Anwesenden zur ersten Sitzung in der neuen
Sitzungsperiode.

Einwande gegen die Feststellung von Herrn Walimuth, dass die Einladung ord-
nungsgemaf erfolgte und der Ausschuss beschlussfahig ist, werden nicht erho-
ben. Auch werden keine Anderungswiinsche zur Tagesordnung vorgetragen.

2. Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010

Antrag der Gemeinde Lahnau zwecks Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbegebiets im Ortsteil Dorlar (Drucksache 1X/4)

Die dem TOP zugrunde liegende Drucksache IX/4 wird von Frau Philippi anhand
einer Prasentation erlautert; beide Unterlagen stehen den Gremienmitgliedern auch
in gedruckter Form zur Verfigung.

Die Gemeinde Lahnau beantragt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung des im Norden von Dorlar bestehenden Gewerbegebiets ,Am
Roémerlager” um rund 3 ha schaffen zu kdnnen.

Der RPM 2010 legt fuir den Bereich ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und
ein Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen fest. Eine gewerbliche Ent-
wicklung wéare daher grundsatzlich moglich.

Gemal MalRgabe 1 der Abweichungsentscheidung vom 08.03.2012 zugunsten
des Gewerbegebiets ,Naunheimer Stral3e” im Westen von Waldgirmes steht die
geplante Erweiterungsflache allerdings nicht mehr fur die gewerbliche Nutzung
zur Verfugung (Tauschflache). Es gelten die urspringlichen regionalplanerischen
Festlegungen Vorranggebiet Regionaler Grinzug und Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft. In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche
Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen (vgl. Ziel 6.3-1,
RPM 2010). In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und
Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen
Raumansprichen (vgl. Ziel 6.1.2-1, RPM 2010).

Beschlussvorschlag:

Die beantragte Abweichung vom RPM 2010 zwecks Ausweisung eines Gewer-
begebiets von ca. 3 ha im Bereich ,Am Rdmerlager wird gem. beigeflgter Kar-
tenausschnitte zugelassen.

Die Zulassung ergeht unter folgenden MalRgaben:

1. Der im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahnau als geplante
gemischte Bauflache dargestellte und im RPM 2010 als Vorranggebiet Sied-
lung Planung festgelegte Bereich zwischen Dorlar und Waldgirmes (siehe Kar-
te 1) steht nicht mehr fir eine Siedlungsentwicklung zur Verfigung. Es gelten
die unterlagernden regionalplanerischen Festlegungen Vorranggebiet Regio-
naler Grinzug und Vorranggebiet fur Landwirtschaft. Parallel zur Bauleitpla-
nung fur die beantragte Flache hat die Gemeinde die geplante gemischte Bau-
flache im Zuge einer Anderung des Flachennutzungsplans zuriickzunehmen
und den Bereich in eine landwirtschaftliche Flache umzuwidmen.
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1. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 19. Dezember 2016

2. Bei Umsetzung der Planung kénnen Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
Satz 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) zerstort werden. Daher
ist spatestens im Rahmen der Bauleitplanung eine vorbereitende Untersu-
chung gemaf § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich. Durch eine geophysikalische
Prospektion des Gelandes ist zu klaren, inwieweit weitere archéologische Un-
tersuchungen (Ausgrabungen) erforderlich sind.

3. Im Sinne einer weiteren Eingriffsminimierung hat der naturschutzrechtliche
Ausgleich Uberwiegend ohne Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher
Nutzflache zu erfolgen. Ferner hat die Gemeinde dafir Sorge zu tragen, dass
die Bewirtschaftungserschwernisse flr die umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen im Zuge der Umsetzung der Planung auf ein Minimum reduziert
werden.

Hinweis:
Die dartber hinaus im Rahmen der Tragerbeteiligung gedulRerten Hinweise sind
im nachfolgenden Bauleitplanverfahren sachgemalf3 abzuarbeiten.

Der Ausschussvorsitzende Herr WalRmuth lasst Uber die Drucksache IX/4 ab-
stimmen.

Die Mitglieder des Haupt- und Planungsausschusses stimmen der Be-
schlussfassung tber die DS IX/4 einstimmig zu.

Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010

Antrag der Gemeinde Fernwald zwecks Uberschreitung des maximalen
Wohnsiedlungsflachenbedarfs (Drucksache IX/5)

Nach Aufruf des TOP durch Herrn WalRmuth verlasst der Birgermeister der
Gemeinde Fernwald, Herr Bechthold, den Saal. Anhand einer Prasentation in-
formiert Frau te Molder im Folgenden uber die dem TOP zugrunde liegende
Drucksache IX/5, die den Mitgliedern ebenfalls in gedruckter Form vorliegt.

Die Gemeinde Fernwald beantragt die Zulassung der Uberschreitung des im Re-
gionalplan Mittelhessen 2010, RPM 2010, festgelegten maximalen Wohnsied-
lungsflachenbedarfs, um auf weiteren insgesamt 2,3 ha Wohngebiete ausweisen
zu kénnen. Dabei handelt es sich um folgende geplante Baugebiete, vgl. Karte 1:

1. Ortsteil Annerod: Bebauungsplan ,Auf der Jagersplatt 111“ 3. Bauabschnitt,
1,7 ha vgl. Karte 2

2. Ortsteil Steinbach: Bebauungsplan ,Oppenrdder StraRe“ 6. Anderung,
0,6 ha vgl. Karte 3

Der RPM 2010 legt fur die Gemeinde Fernwald fir den Zeitraum 2002 bis 2020
einen Wohnsiedlungsflachenbedarf von 11 ha fest. Dieser Flachenbedarf gilt als
Maximalwert, der nicht Gberschritten werden darf, vgl. Ziel 5.2-7, RPM 2010 in
Verbindung mit Tabelle 7 des RPM 2010. Entsprechend der Erfassung der Obe-
ren Landesplanungsbehérde und den Antragsunterlagen sind jedoch bereits
rechtskréaftige Bebauungsplane mit einem Flachenumfang von insgesamt 11,5 ha
auf den maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf anzurechnen.

Im Beteiligungsverfahren wurde seitens der Stadt GieRBen der Uberschreitung

HuP-Protokoll Seite 3von 5



1. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 19. Dezember 2016

Beschlussvorschlag:

Die beantragte Uberschreitung des im RPM 2010 fir die Gemeinde Fernwald
festgelegten maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs zur bauleitplanerischen
Ausweisung der Wohngebiete im Ortsteil Annerod, Bebauungsplan ,Auf der Ja-
gersplatt 111* 3. Bauabschnitt und im Ortsteil Steinbach, Bebauungsplan ,Oppen-
roder Strale“ 6. Anderung, wird gemaR Karten 2 und 3 zugelassen.

Die Zulassung ergeht unter folgender Maf3gabe:

Erst wenn der nachweisbare Bedarf an Wohnbaugrundstiicken nicht mehr im 1.
und 2. Bauabschnitt des Bebauungsplans ,Auf der Jagersplatt Il im Ortsteil
Annerod gedeckt werden kann, kann — nach Zustimmung des Regierungsprasi-
diums GielRen, Obere Landesplanungsbehérde — mit der Erschlieung des 3.
Bauabschnitts begonnen werden. Die Gemeinde Fernwald hat vor Inkraftsetzen
des Bebauungsplans fir den 3. Bauabschnitt eine entsprechende Vereinbarung
mit dem Regierungsprasidium GielRen, Obere Landesplanungsbehérde zu
schlie3en.

Hinweise:

1. Bei der Festlegung des maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs im RPM
2010 wurde der Zeitraum 2002 bis 2020 zugrunde gelegt, also werden auch
Bebauungspléane, die in den entsprechenden Jahren vor Rechtskraft des
RPM 2010 beschlossen wurden, auf den maximalen Wohnsiedlungsflachen-
bedarf angerechnet. Es ist davon auszugehen, dass bei der Neuaufstellung
des Regionalplans Mittelhessen analog verfahren wird. Die hier zugelassene
Wohnsiedlungsflache wird damit auf den zukinftig festzulegenden Wohn-
siedlungsflachenbedarf angerechnet werden.

2. Der Flachenanteil des Bebauungsplans ,Oppenrdder StraRe” 6. Anderung im
Ortsteil Steinbach, der aktuell als Mischgebiet ausgewiesen ist, ist ebenfalls
auf den maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf anzurechnen, sobald hier
schwerpunktméal3ig Wohnbebauung realisiert werden soll. (Bisher wurde von
der Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters und eines Seniorenzentrums
ausgegangen, daher fand keine Anrechnung statt.)

3. Die Ausweisung des ,Mischgebietes am Busecker Weg“, Planstand
23.03.2016, im Ortsteil Annerod ist nicht mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, da die Gemeinde Fernwald nicht Uber den erforderlichen Wohn-
siedlungsflachenbedarf verfligt. Es darf kein Gebiet ausgewiesen werden,
das schwerpunktmafig fur Wohnbebauung genutzt werden kann. (Entspre-
chend den Antragsunterlagen ist hier nun die Ausweisung eines Sonderge-
bietes fur den grof3flachigen Einzelhandel vorgesehen.)

4. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die im Verfahren geduf3erten Hinweise
der Trager offentlicher Belange einzubeziehen bzw. umzusetzen.

Herr WaRmuth lasst daraufhin zunachst tber den Anderungsantrag der CDU-
Fraktion zur Drucksache IX/5 abstimmen (neuer Wortlaut Hinweis 1: Bei der
Festlegung des maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs im RPM 2010 wurde
der Zeitraum 2002 bis 2020 zugrunde gelegt, also werden auch Bebauungs-
plane, die in den entsprechenden Jahren vor Rechtskraft des RPM 2010 be-
schlossen wurden, auf den maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf angerech-
net. Es ist davon auszugehen, dass bei der Neuaufstellung des Regionalplans
Mittelhessen analog verfahren wird.).

HuP-Protokoll Seite 4von 5



1. Sitzung des Haupt- und Planungsausschusses am 19. Dezember 2016

Die Mitglieder des Haupt- und Planungsausschusses stimmen dem Ande-
rungsantrag zur DS I1X/5 mit zwei Gegenstimmen mehrheitlich zu.

Die geénderte Drucksache IX/5 wird nachfolgend vom Ausschussvorsitzenden
zur Abstimmung gestellt und von den Mitgliedern des Haupt- und Planungs-
ausschusses einstimmig beschlossen.

Sachstand bei den laufenden Zielabweichungsverfahren

Herr Dr. Gerhards berichtet Gber zwei aktuelle Zielabweichungsverfahren. Hier
handelt es sich zum einen um die Erweiterung eines Gewerbegebiets in Reiskir-
chen-Lindenstruth und zum anderen um den Neubau des bestehenden NORMA-
Marktes in Beselich-Obertiefenbach mit gleichzeitiger Erweiterung der Verkaufs-
flache.

Mitteilungen und Anfragen
Nach kurzer Diskussion stellt Herr WalRmuth abschlieRend den néchsten Sit-

zungstermin des Haupt- und Planungsausschusses fir Mittwoch, den 15.02.2017
fest.

Herr WalRmuth schlief3t die Sitzung um 11:30 Uhr.

gez.
Bernhardt WalRmuth
Schriftfihrerin Vorsitzender
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